[image: image1.jpg]n.-——__

”m.m.





СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ЕМАНЖЕЛИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЕМАНЖЕЛИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

29    апреля   2011 года      № 82

Об утверждении Положения об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности  Еманжелинского городского поселения 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», рекомендациями о порядке организации и проведения аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, в Челябинской области, утвержденными приказом Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области от 28.09.2005 г. № 152 и Уставом Еманжелинского городского поселения
Совет депутатов Еманжелинского городского поселения РЕШАЕТ:

1.Утвердить прилагаемое Положение об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, на территории Еманжелинского городского поселения.
2.Организацию выполнения настоящего решения возложить на заместителя главы Еманжелинского городского поселения по вопросам инфраструктуры Каньшина О.В.
3.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на  комиссию по бюджетной, экономической политике, законности и городскому самоуправлению Михайлова Г.А.
4.Решение Совета депутатов Еманжелинского городского поселения от 23.06.2006 года № 147 «Об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности» считать утратившим силу.
5.Настоящее решение опубликовать в средствах массовой информации.
6.Настоящее решение вступает в силу с момента его подписания.  

Глава Еманжелинского 

городского поселения



                                         А.Н. Хрулев
УТВЕРЖДЕНО
решением Совета депутатов

  Еманжелинского городского поселения
от 29    апреля   2011 года      № 82
ПОЛОЖЕНИЕ

об организации и проведении аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности Еманжелинского городского поселения 

 I. Общие положения
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», Рекомендациями о порядке организации и проведения аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, в Челябинской области, утвержденными Приказом Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области от 28 сентября 2005 года  № 152.

2. Настоящее Положение определяет порядок организации и проведения аукциона по продаже земельных участков находящихся в муниципальной собственности или права на заключение договоров аренды таких земельных участков (далее именуется - Аукцион) на территории Еманжелинского городского поселения.

3. Предметом аукциона является сформированный земельный участок,  прошедший государственный кадастровый учет в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
Аукцион является открытым или закрытым по составу участников и по форме подачи заявок.

4. В качестве продавца земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка выступает администрация Еманжелинского городского поселения (далее – Продавец). 
5. В аукционе могут участвовать юридические и физические лица, подавшие заявку с необходимыми и надлежащим образом оформленными документами не позднее даты, указанной в извещении о проведении аукциона, и обеспечившие своевременное перечисление задатка на объявленный в извещении расчетный счет.

6. Задаток для участия в аукционе определяется в размере 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы.

7. При продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков в качестве организатора аукциона выступает Аукционная комиссия (далее – Комиссия). Комиссия является коллегиальным органом Продавца, действующая на постоянной основе, в количестве 7 человек. 
Комиссия создается на основании распоряжении Главы Еманжелинского городского поселения. 
8. Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют не менее двух третей членов Комиссии. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов. При равенстве голосов голос Председателя считается решающим.

9. Комиссия:

1) устанавливает время, место и порядок проведения аукциона;

2) форму и сроки подачи заявок на участие в аукционе;

3) порядок внесения и возврата задатка;

4) величину повышения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона»); 
5) организует подготовку и публикацию извещения о проведении аукциона (или об отказе в их проведении);

6) выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в аукционе (далее именуются - претенденты);

7) принимает заявки и документы от претендентов, организует регистрацию заявок в журнале приема заявок, обеспечивает сохранность представленных заявок, документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки и предложения до момента их оглашения при проведении аукциона;

8) организует осмотр земельных участков на местности;

9) проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;

10) принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе по основаниям, установленным настоящим Положением, и уведомляет претендентов о принятом решении;

11) определяет победителя аукциона и оформляет протокол о результатах аукциона;

12) готовит проект договоров купли-продажи или аренды земельных участков;

13) осуществляет иные предусмотренные настоящим Положением функции.

10. Извещение о проведении аукциона должно быть опубликовано в средствах массовой информации, а также на официальном сайте муниципального образования Еманжелинское городское поселение в сети Интернет, не менее чем за 30 дней до даты проведения аукциона и содержать следующие сведения:

1) об организаторе аукциона;

2) о наименовании органа, принявшего решение о проведении аукциона, о реквизитах указанного решения;

3) о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

4) о предмете аукциона, в том числе о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, о параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства, о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и об информации о плате за подключение;

5) о начальной цене предмета аукциона (начальной цене земельного участка или начальном размере арендной платы);

6) о шаге аукциона;

7) о форме заявки на участие в аукционе, о порядке приема, об адресе места приема, о дате и о времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, о порядке его внесения участниками аукциона и возврата им, о реквизитах счета для перечисления задатка;

9) о существенных условиях договора, в том числе о сроке аренды.

11. Комиссия  вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается в течение трех дней в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте муниципального образования Еманжелинское городское поселение в сети  Интернет. Комиссия в течение трех дней обязана известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.

II. Действия продавца по подготовке аукциона
12. До принятия решения о проведении аукциона Комиссия производит оценку рыночной стоимости земельного участка в соответствии с Федеральным  законом от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» с привлечением независимого оценщика.

13. При продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков Продавец:

а) принимает решение о проведении аукциона;

б) определяет на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы, а также размер задатка;

в) определяет существенные условия договоров купли-продажи земельных участков, заключаемых по результатам аукциона, в том числе срок аренды.
 III. Условия участия в аукционе
14. Для участия в аукционе претендент представляет Комиссии (лично или через своего представителя) в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявку на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) для юридических лиц - выписку из единого государственного реестра юридических лиц; 
для индивидуальных предпринимателей - выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей; 
для физических лиц - копии документов удостоверяющих личность;
3) документы подтверждающие внесение задатка.

15. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается в Комиссии, другой у претендента.

16. Комиссия не вправе требовать представление других документов, кроме указанных в пункте 14 настоящего Положения. 

17. Прием документов прекращается не ранее чем за 5 дней до дня проведения аукциона.

18. Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе. 
19. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.

20. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных пунктом 14 настоящего Положения необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений; 

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;
3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

21. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме указанных в пункте 20 настоящего Положения, не допускается.

22. Комиссия ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который содержит сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается Комиссией в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания Комиссией протокола  приема заявок. 
23. Заявители, признанные участниками аукциона и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе. 
24. Комиссия обязана вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе. 
25. Заявитель имеет право отозвать принятую Комиссией заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме Комиссию. Комиссия обязана возвратить внесенный задаток заявителю в течение 3 дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.
26. При проведении аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, предложение представляется:

1) претендентом в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленные в извещении о проведении аукциона для подачи заявок;

2) участником аукциона непосредственно в день проведения аукциона, но до начала рассмотрения предложений.

27. В случае если:

1) претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения аукциона, Комиссией делается отметка в журнале приема заявок и выдается участнику соответствующая выписка;

2) участник аукциона отзовет принятую Комиссией заявку, предложение считается неподанным.

28. Отказ претенденту в приеме заявки на участие в аукционе лишает его права представить предложение.

 IV. Порядок проведения аукциона
29. Аукцион проводятся в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в соответствующие день и час.

30. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

1) перед открытием аукциона производится регистрация лиц, допущенных к участию в аукционе.

При этом производится проверка личности и полномочий явившихся лиц (проверка личности - по документу, удостоверяющему личность; проверка полномочий представителя - по доверенности, полномочий руководителя юридического лица - по выписке из Единого государственного реестра юридических лиц, приложенной к заявке на участие в аукционе).

2) аукцион ведет аукционист;
3) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, «шаг аукциона» и порядок проведения аукциона.
«Шаг аукциона» устанавливается в размере от 1 до 5 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы и не изменяется в течение всего аукциона;
4) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты (с указанием номера участника аукциона), которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены или начального размера арендной платы и каждой очередной цены или размера арендной платы в случае, если готовы купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы;
5) каждую последующую цену или размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущей цены или размера арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередной цены арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену  или размер арендной платы  в соответствии с «шагом аукциона»;
6)  при отсутствии участников, готовых купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повторяет ее три раза. Если после трехкратного объявления очередной цены или размера арендной платы ни один из участников не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается участник, номер билета которого был назван аукционистом последним; 
7) по завершению аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка или права на заключение договора аренды, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.
31. Аукцион, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

1) комиссия принимает предложения от участников аукциона, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения аукциона;
Комиссия разъясняет участникам аукциона их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения аукциона. На аукционе рассматривается предложение, которое участник аукциона подал последним;

2) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении аукциона день и час Комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах аукциона.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участника аукциона, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники аукциона или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения Комиссии представители средств массовой информации.

Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником аукциона (его представителем). Цена или размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены или размеры арендной платы, Комиссия принимает во внимание цену или размер арендной платы, указанные прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются;

3) победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы, при условии выполнения таким победителем условий аукциона, а победителем аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, - участник аукциона, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы.

При равенстве предложений победителем признается тот участник аукциона, чья заявка была подана раньше.
4) Комиссия аукциона объявляет о принятом решении в месте и в день проведения торгов, а также письменно извещает в пяти дневный срок всех участников аукциона о принятом решении.
V. Оформление результатов аукциона
32. Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается Комиссией и победителем аукциона в день проведения аукциона. Подписи удостоверяются печатями юридических лиц - Комиссии и победителя аукциона.

Протокол о результатах аукциона составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается в Комиссии. В протоколе указываются:

1) регистрационный номер предмета торгов;

2) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

3) предложения участников аукциона;

4) победитель аукциона;
5) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы.
33. Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора купли - продажи или аренды земельного участка. Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.

34. Право собственности или право аренды земельного участка, возникающее на основании заключенного договора, подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в порядке, установленном Федеральным Законом от 21 июля 1997 г. №122-ФЗ                «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Государственную регистрацию осуществляет победитель аукциона в месячный срок со дня подписания протокола о результатах аукциона.

35. Расчеты с победителем аукциона осуществляются в соответствии с условиями заключенного по итогам проведения аукциона договора.

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в оплату приобретенного земельного участка (в счет арендной платы). 
Лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, Комиссия обязана в течение трех банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить задаток перечислением на банковский счет, указанный в заявке на участие в аукционе.

36. Последствия уклонения победителя или Комиссии от подписания протокола о результатах аукциона, а также от заключения договора купли-продажи или аренды, определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.
37. Комиссия в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязана опубликовать в тех же средствах массовой информации, в которых публиковалось извещение о проведении аукциона, информацию о результатах аукциона, а также разместить эту информацию на официальном сайте муниципального образования Еманжелинское городское поселение в сети Интернет. Информация включает в себя:

1) наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона, реквизиты указанного решения;

2) наименование организатора аукциона;

3) имя (наименование) победителя аукциона;

4) местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.
VI. Признание аукциона несостоявшимся
38. Аукцион признается несостоявшимися в случае, если:

1) в аукционе участвовало менее двух участников;

2) ни один из участников аукциона при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размера арендной платы, после трехкратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не объявил о согласии приобрести предмет аукциона по начальной цене или по начальному размеру арендной платы (не поднял билет);

3) ни один из участников аукциона при проведении аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размера арендной платы, в соответствии с решением Комиссии не был признан победителем;

4) победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах проведения аукциона, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. В данном случае внесенный победителем задаток не возвращается.
39. Комиссия обязана в течение трех банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить участникам несостоявшегося аукциона внесенный ими задаток.

40. В случае признания аукциона несостоявшимся по причине участия в аукционе менее двух участников, единственный участник аукциона не позднее десяти дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка. Собственник земельного участка (по решению которого проводился аукцион) обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

41. Комиссия, в случае признания аукциона несостоявшимся, либо если не был заключен договор купли-продажи или аренды с единственным участником аукциона, вправе объявить о повторном проведении аукциона. При этом условия аукциона могут быть изменены. Организатор аукциона может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы без проведения его повторной оценки, при этом уменьшить ее не более чем на 15 (пятнадцать) процентов без проведения повторной оценки.

