PAGE  

У Т В Е Р Ж Д А Ю

Заместитель главы Еманжелинского городского поселения
                                                                                                ____________________О.В. Каньшин
Конкурсная документация конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами 

1. АКТЫ о состоянии общего  имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I.  Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома –  456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Шахтера, дом 181
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) - нет

3. Серия, тип постройки - нет данных 

4. Год постройки (дата первоначальной инвентаризации) – 1981 год
5. Степень износа по данным государственного технического учёта - 30%

6. Степень фактического износа - 30 %

7. Год последнего капитального ремонта - нет данных

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -  нет

9. Количество этажей - 6
10.  Наличие подвала - нет

11.  Наличие цокольного этажа - есть
12.  Наличие мансарды – нет

13.  Наличие мезонина - нет

14.  Количество квартир - 66
15.  Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества - нет
16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания – нет

17.  Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания - нет

18.  Строительный объём - 17 409 куб. м.

19.  Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками – 4 821,4 кв. м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) - 3 353,4 кв. м.

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) - нет 

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав  общего имущества в многоквартирном доме) – 1 468,0 кв. м. 

20. Количество лестниц - 2
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) – 117,4 кв. м.

22. Уборочная площадь общих коридоров – 628,10

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 722,2 кв. м. 

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома – 3556,36 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) - нет

   II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование 

конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Бетонный, ленточный, сборный
	Трещины в швах между блоками

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные
	Выветривание швов

	3. Перегородки
	Кирпичные
	Удовлетворительное

	4. Перекрытия 

                         1) чердачное

                         2) междуэтажное

                         3)  подвальное

                         4) (другое)
	1) железобетонные плиты

2) -

3) -

4) -
	1) множественные усадочные трещины

	5. Крыша
	Шиферная
	Отставание и трещины коньковых плит

	6. Полы
	Дощатые 
	Повреждение отдельных досок

	7. Проёмы

                        1) окна
                        2) дверные
                        3) другое
	1) деревянные 
2) деревянные

3) -
	1) Оконные переплеты расходились и покоробились

2) -
3) -

	8. Отделка

                        1) внутренняя
                        2) наружная

                        3) другое
	1) тип: простая

2) -

3) -

	Удовлетворительное

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

     1) ванны напольные

     2)  электроплиты
     3) телефонные сети и оборудование
     4) сети проводного радиовещания

     5) сигнализация

     6) мусоропровод

     7) лифт

     8) вентиляция
     9) другое
	1) есть

2) есть
3) нет
4) нет
5) нет
6) нет
7) нет

8) есть

9) -
	Удовлетворительное


	10. Внутридомовые

     инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

     1) электроснабжение

     2) холодное водоснабжение

     3) горячее водоснабжение

     4) водоотведение

     5) газоснабжение

     6) отопление (от внешних

     котельных отопление) 

     от домовой котельной)

     7) печи

     8) калориферы

     9) АГВ
	1) Скрытая проводка

2) Центральное


3) Центральное
4) Центральное

5) нет

6) Центральное

7) нет

8) нет
9) -
	Удовлетворительное


	Крыльца
	есть
	Прогибы и просадки, местами изломы отдельных досок


АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I.  Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома – 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Шахтера,   дом 181а
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) – нет

3. Серия, тип постройки  - нет данных 

4. Год постройки (дата первоначальной инвентаризации) – 1990 год
5. Степень износа по данным государственного технического учёта - 43%

6. Степень фактического износа - 43 %
7. Год последнего капитального ремонта – нет данных

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -  нет

9. Количество этажей – 2
10. Наличие подвала - нет
11.  Наличие цокольного этажа - нет
12.  Наличие мансарды – нет
13.  Наличие мезонина - нет

14.  Количество квартир - 10
15.  Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества - нет

16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания – нет

17.  Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания - нет

18.  Строительный объём 2 419 куб. м.

19.  Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками – 683,0 кв. м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 585,4 кв. м.

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) - нет 

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) – 97,6 кв. м.
20. Количество лестниц – 1
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) – 26,4 кв. м.
22. Уборочная площадь общих коридоров  - 42,2 кв. м.

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 29,0 кв. м. 

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома –                1 703,5 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) - нет

             II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование 

конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Бетонный, ленточный
	Следы увлажнения

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные
	Выветривание швов

	3. Перегородки
	Кирпичные
	Трещины на поверхности

	4. Перекрытия 

                         1) чердачное

                         2) междуэтажное

                         3)  подвальное

                         4) (другое)
	1) железобетонные плиты

2) железобетонные плиты

3) -

4) -
	Прогиб, следы протечек

	5. Крыша
	Шиферная
	Осколы и трещины

	6. Полы
	Деревянные, бетонные
	Прогиб и просадки

	7. Проёмы

                        1) окна
                        2) дверные
                        3) другое
	1) двойные, створные

2) деревянные, бетонные

3) -
	Древесина расслаивается

	8. Отделка

                        1) внутренняя
                        2) наружная

                        3) другое
	1) побелка, покраска

2) -

3) -

	Сырые пятна, окрасочный слой потемнел, загрязнился

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

     1) ванны напольные

     2)  электроплиты
     3) телефонные сети и оборудование
     4) сети проводного радиовещания

     5) сигнализация

     6) мусоропровод

     7) лифт

     8) вентиляция
     9) другое
	1) есть
2) есть
3) нет
4) нет
5) нет
6) нет
7) нет

8) есть

9) -
	Удовлетворительное

	10. Внутридомовые

     инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

     1) электроснабжение
     2) холодное водоснабжение
     3) горячее водоснабжение

     4) водоотведение

     5) газоснабжение

     6) отопление (от внешних

     котельных отопление) 

     от домовой котельной)

     7) печи

     8) калориферы

     9) АГВ
	1) Центральное (скрытая проводка- потеря эластичности эзоляции проводов)
2) Центральное


3) Центральное

4) Центральное

5) нет
6) Центральное

7) нет

8) нет
9) -
	Удовлетворительное

	Крыльца
	есть
	Частичные разрушения


АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I.  Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома – 456580, Челябинская область, город Еманжелинск,                              улица Почтовая, дом 11а
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) – нет

3. Серия, тип постройки  - нет данных 

4. Год постройки (дата первоначальной инвентаризации) – 2010 год
5. Степень износа по данным государственного технического учёта - 0%

6. Степень фактического износа - 0 %
7. Год последнего капитального ремонта – нет данных

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -  нет

9. Количество этажей – 3

10. Наличие подвала - есть
11.  Наличие цокольного этажа - нет
12.  Наличие мансарды – нет
13.  Наличие мезонина - нет

14.  Количество квартир - 24
15.  Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества - нет
16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания – нет

17.  Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания - нет

18.  Строительный объём – 5 323 куб. м.

19.  Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками – 1 473,9 кв. м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 988,5 кв. м.

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) - нет 

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) – 485,4 кв. м.

20. Количество лестниц – 2

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) – 96,9 кв. м.
22. Уборочная площадь общих коридоров  - нет
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 388,5 кв. м. 

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  -  1 827,0 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) - нет

             II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование 

конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Бетонный, ленточный, сборный
	Хорошее

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Из мелких легкобетонных блоков
	Хорошее

	3. Перегородки
	Кирпичные
	Хорошее

	4. Перекрытия 

                         1) чердачное

                         2) междуэтажное

                         3)  подвальное

                         4) (другое)
	1) железобетонные плиты

2) бетонные

3) бетонные

4) -
	Хорошее

	5. Крыша
	Шиферная
	Хорошее

	6. Полы
	Дощатые, бетонные
	Хорошее

	7. Проёмы

                        1) окна
                        2) дверные
                        3) другое
	1) пластиковые

2) деревянные, 

3) -
	Хорошее

	8. Отделка

                        1) внутренняя
                        2) наружная

                        3) другое
	1) тип: простая

2) -

3) -

	Хорошее

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

     1) ванны напольные

     2)  электроплиты
     3) телефонные сети и оборудование
     4) сети проводного радиовещания

     5) сигнализация

     6) мусоропровод

     7) лифт

     8) вентиляция
     9) другое
	1) есть

2) нет
3) скрытая проводка
4) скрытая проводка
5) есть
6) нет
7) нет

8) есть

9) -
	Хорошее


	10. Внутридомовые

     инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

     1) электроснабжение

     2) холодное водоснабжение

     3) горячее водоснабжение

     4) водоотведение

     5) газоснабжение

     6) отопление (от внешних

     котельных отопление) 

     от домовой котельной)

     7) печи

     8) калориферы

     9) АГВ
	1) Центральное

2) Центральное


3) Центральное

4) Общесплавное
5) Сетевое, центральное

6) Центральное отопление от квартальной котельной на газе, мазуте

7) нет

8) нет
9) -
	Хорошее

	Крыльца
	есть
	Хорошее


2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
Получатель: ИНН 7412009140, КПП 741201001, УФК по Челябинской области (ОФК ОЗ, Администрация Еманжелинского городского поселения)  л/сч 05693014160,

Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Челябинской области г. Челябинск
р/сч № 40302810100003000056, БИК 047501001, ОКАТО 75409000000 
3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров:
1. Проведение осмотров общего имущества (далее – осмотры объектов конкурса), являющегося объектом открытого конкурса по отбору управляющей организации, имеет целью дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии общего имущества многоквартирных домов. По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки. 

2. Осмотры объектов конкурса проводятся в соответствии с графиком, утвержденным организатором конкурса.  

3. Осмотр объектов конкурса производится по лотам. В ходе одного осмотра производится осмотр общего имущества многоквартирных домов, включенных в один конкурсный лот. Если завершить осмотр в течение рабочего дня не представляется возможным, продолжение осмотра может быть перенесено руководителем осмотра на следующий рабочий день. При переносе осмотра руководитель осмотра обязан уведомить всех участников осмотра о месте и времени продолжения осмотра.
ГРАФИК

проведения осмотров
Лот № 1 – в 10:30 ч. 15.08.2011г., 22.08.2011г., 29.08.2011г., 05.09.2011г., 06.09.2011г.
Лот № 2 – в 11:00 ч. 15.08.2011г., 22.08.2011г., 29.08.2011г., 05.09.2011г., 06.09.2011г.
Лот № 3 – в 11:30 ч. 15.08.2011г., 22.08.2011г., 29.08.2011г., 05.09.2011г., 06.09.2011г.
4. ПЕРЕЧЕНИ 

обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах,  являющихся объектами конкурса
ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,  являющегося объектом конкурса, расположенного по адресу: 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Шахтера, дом 181
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на  1 кв. м. общ. Площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования
	
	

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	Нет  раз (а) в неделю
	_
	_
	

	2. Подметание полов кабины лифта и влажная уборка
	Нет раз (а) в неделю
	_
	_
	

	3. Очистка и влажная уборка мусорных камер 
	                      Нет раз (а ) в неделю
	_
	_
	

	4. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	                      Нет раз (а) в месяц
	_
	_
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	

	5. Подметание земельного участка в летний период
	____3___раз (а) в неделю
	_
	_
	

	6. Уборка мусора с газона, очистка урн
	_ежедневно_раз (а) в неделю
	_
	_
	

	7. Уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно_раз (а) в неделю
	_
	_
	

	8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	_____2__раз (а) в неделю
	_
	_
	

	9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее ___12___часов после начала снегопада
	_
	_
	

	10. Вывоз твердых бытовых отходов
	__ежедневно____раз (а) в неделю
	_
	_
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	
	

	11. Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	____1___раз (а) в год


	_
	_
	

	12. Реконструирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	____1___раз (а) в год
	_
	_
	

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости в течение _весенне-летнего__ (указать период устранения неисправности)
	_
	_
	
	

	14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	__1_____раз (а) в год
	_
	_
	

	IY. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт


	
	

	15. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	Проверка исправности канализационных вытяжек

_____1__раз (а) в год

проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах ____2__раз (а) в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов

____1___раз (а) в год


	_
	_
	

	16. Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	_
	_
	

	17. Дератизация
	___1____раз (а) в год


	_
	_
	

	18. Дезинсекция


	___1____раз (а) в год


	_
	_
	

	ИТОГО:
	455 042,94
	11,30
	


ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, расположенного по адресу: 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Шахтера, дом 181а

	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на  1 кв. м. общ. Площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования
	
	

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	Нет  раз (а) в неделю
	_
	_
	

	2. Подметание полов кабины лифта и влажная уборка
	Нет раз (а) в неделю
	_
	_
	

	3. Очистка и влажная уборка мусорных камер 
	                      Нет раз (а ) в неделю
	_
	_
	

	4. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	                      Нет раз (а) в месяц
	_
	_
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	

	5. Подметание земельного участка в летний период
	____3___раз (а) в неделю
	_
	_
	

	6. Уборка мусора с газона, очистка урн
	_ежедневно_раз (а) в неделю
	_
	_
	

	7. Уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно_раз (а) в неделю
	_
	_
	

	8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	_____2__раз (а) в неделю
	_
	_
	

	9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее ___12___часов после начала снегопада
	_
	_
	

	10. Вывоз твердых бытовых отходов
	__ежедневно____раз (а) в неделю
	_
	_
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	
	

	11. Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	____1___раз (а) в год


	_
	_
	

	12. Реконструирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	____1___раз (а) в год
	_
	_
	

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости в течение _весенне-летнего__ (указать период устранения неисправности)
	_
	_
	
	

	14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	__1_____раз (а) в год
	_
	_
	

	IY. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт


	
	

	15. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	Проверка исправности канализационных вытяжек

_____1__раз (а) в год

проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах ____2__раз (а) в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов

____1___раз (а) в год


	_
	_
	

	16. Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	_
	_
	

	17. Дератизация
	___1____раз (а) в год


	_
	_
	

	18. Дезинсекция
	___1____раз (а) в год


	_
	_
	


	ИТОГО:
	66 145,46
	9,41
	





ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, расположенного по адресу: 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Почтовая, дом 11а

	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на  1 кв. м. общ. Площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования
	
	

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	Нет  раз (а) в неделю
	_
	_
	

	2. Подметание полов кабины лифта и влажная уборка
	Нет раз (а) в неделю
	_
	_
	

	3. Очистка и влажная уборка мусорных камер 
	                      Нет раз (а ) в неделю
	_
	_
	

	4. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	                      Нет раз (а) в месяц
	_
	_
	

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	

	5. Подметание земельного участка в летний период
	____3___раз (а) в неделю
	_
	_
	

	6. Уборка мусора с газона, очистка урн
	_ежедневно_раз (а) в неделю
	_
	_
	

	7. Уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно_раз (а) в неделю
	_
	_
	

	8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	_____2__раз (а) в неделю
	_
	_
	

	9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее ___12___часов после начала снегопада
	_
	_
	

	10. Вывоз твердых бытовых отходов
	__ежедневно____раз (а) в неделю
	_
	_
	

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	
	

	11. Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	____1___раз (а) в год


	_
	_
	

	12. Реконструирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	____1___раз (а) в год
	_
	_
	

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости в течение _весенне-летнего__ (указать период устранения неисправности)
	_
	_
	
	

	14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	__1_____раз (а) в год
	_
	_
	

	IY. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт


	
	

	15. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	Проверка исправности канализационных вытяжек

_____1__раз (а) в год

проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах ____2__раз (а) в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов

____1___раз (а) в год


	_
	_
	

	16. Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	_
	_
	

	17. Дератизация
	___1____раз (а) в год


	_
	_
	

	18. Дезинсекция
	___1____раз (а) в год


	_
	_
	

	ИТОГО:
	111 692,59
	9,41
	


5. ПЕРЕЧЕНИ
дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах,  являющихся объектами конкурса
ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,  являющегося объектом конкурса для многоквартирного дома, расположенного по адресу: 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Шахтера, дом 181

	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на  1 кв. м.              общ. площади (рублей в месяц)

	1. Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения
	По техническому состоянию
	77 000,0
	1,91
	


ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса для многоквартирного дома, расположенного по адресу: 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Шахтера, дом 181а

	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на  1 кв. м. общ. Площади (рублей в месяц)

	1. Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения
	По техническому состоянию
	33 000,0
	4,69
	


ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса для многоквартирного дома, расположенного по адресу: 456580, Челябинская область, город Еманжелинск, улица Почтовая, дом 11 а

	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на  1 кв. м. общ. Площади (рублей в месяц)

	1. Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	По техническому состоянию
	
44 000,0
	3,7
	


6. Срок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения                                            и коммунальные услуги
Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.
7. Требования к участникам конкурса
При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
8. Форма заявки на участие в конкурсе

З А Я В К А
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
 

1. Заявление об участии в конкурсе

                                                                                                            ___________________                                     ,
(организационно-правовая форма, наименование / фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
                                                                                                                                                   _________________ ,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя, (номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления  многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным (и)  по адресу:  ________________________________
____________________________________________________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:                                                                                                  ___________________                                            __.
(реквизиты банковского счета) 

2. Предложения претендента

по условиям договора управления многоквартирным домом 
                                                                                    ____________________                                                           
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
                                                                                                                          ____________________                      
управления многоквартирным домом способа внесения
                                                                                                                            ____________________                    
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
 

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет:

_______                                          _________________                                                   _____________________
                                                                                           ____________________                                                     
(реквизиты банковского счета претендента)
 

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

                                                                                                               ____________________                                 
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
                                                                                                     ___________________                                            ;

 

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

                                                                                                                                          ____________________      
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
                                                                                                               ___________________                                  ;

 

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

                                                                                                                                  ____________________                                         (наименование и реквизиты документов, количество листов)
                                                                                                                                                 ___________________;

 

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

                                                                                                                                     ____________________           
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
                                                                                                                                                       _______________;

 

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

                                                                                                                              ____________________                  
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
                                                                                                                                  ___________________               .

 

                                                                                                                               ____________________                 
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
 

________________________  _______________________________________                           (подпись)                                                                                 (ф.и.о.)
 

"_____" ______________________ 20___ г. 

М.П.                                                                       

                 ________________________________

И Н С Т Р У К Ц И Я

По заполнению заявки на участие в конкурсе
1. Заявление об участии в конкурсе

    1. Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальные предприниматели указывают полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальные предприниматели – граждане Российской Федерации указывают реквизиты паспорта гражданина РФ. 

       2. Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае, если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения. 

       3. Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса, конкурсной комиссии или специализированной организации. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей – также код страны. 

        4.  В заявке указывается номер лота а также перечень адресов многоквартирных домов, входящих в указанный лот (сведения содержатся в конкурсной документации). На участие в конкурсе по каждому лоту подается отдельная заявка. 

         5. Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: № расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.

2.  Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

1. В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы  за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги нанимателями и собственниками помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса. Описание способа внесения платежей делается в произвольной форме. К числу способов внесения платежей, в частности, относятся:

- внесение платежей наличными в кассу управляющей организации;

- внесение платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет управляющей организации безналичным путем с лицевого (текущего, расчетного) счета гражданина в банке;

- оплата посредством почтовых переводов;

- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д. 

2.  Реквизиты банковского счета для зачисления поступивших платежей за содержание и ремонт жилья и коммунальные услуги указываются аналогично порядку, указанному в п. 5 раздела 1 настоящей Инструкции.

3.  Перечень прилагаемых к заявке документов

       3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) представляется в оригинале или в копии. Копия должна быть заверенной налоговым органом, предоставившим выписку, или нотариально. Дата выдачи выписки налоговым органом должна предшествовать дате подачи заявки не более, чем на 30 дней.  Претендент указывает в заявке наименование представленного документа (если представляется копия, то указывается слово « заверенная … копия»), а также дату его выдачи и орган, выдавший выписку. Обязательному указанию подлежит количество листов, на которых представлен документ.

3.2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе. Полномочия лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, подтверждаются выпиской из единого государственного реестра юридических лиц. Если от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя действует лицо на основании доверенности, необходимо приложить оригинал такой доверенности. Допускается предоставление нотариально заверенной копии доверенности при условии, что оригинал доверенности будет предъявлен представителю организатора конкурса или членам конкурсной комиссии. Реквизиты доверенности, подлежащие указанию в заявке: дата и место составления доверенности, срок действия доверенности. Если доверенность выдана в порядке передоверия полномочий, необходимо указать основания возникновения полномочий лица, передоверившего представительство. 

3.3.  Документом, подтверждающим внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, рассматриваются копии или оригиналы платежных поручений с отметкой банка о принятии к исполнению. В заявку об участии в конкурсе вносятся дата и номер платежного документа, а также сумма денежных средств, перечисленных по указанным документам. Например: платежное поручение № 3 от 10.08.2011 года на сумму 400 рублей 00 копеек.

3.4.  Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом. 

3.5. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год представляется в копии с отметкой налогового органа. В заявке на участие в конкурсе указывается дата составления баланса, а также количество листов, на которых представлен документ. 

Заявка на участие в конкурсе подписывается индивидуальным предпринимателем или руководителем исполнительного органа юридического лица и скрепляется печатью индивидуального предпринимателя (если печать имеется) либо юридического лица. 

В случае подачи одним лицом заявок на участие в нескольких конкурсах по отбору управляющей организации, общие для каждого из конкурсов документы могут быть поданы организатору конкурса в отдельном конверте с пометкой на конверте и во вложении, что указанные документы прилагаются к заявкам претендента, поданным на несколько лотов (конкурсов). 

9. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
 Не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. 

12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу
Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу собственников обеспечиваются предоставлением организатору конкурса в пользу собственников и ресурсоснабжающих организаций  безотзывной банковской гарантии, залога депозита либо страхования ответственности управляющей организации (по выбору победителя конкурса).
Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств составляет 50% от цены договора управления многоквартирным домом, заключаемого по результатам открытого конкурса, определяемой на момент подписания протокола конкурса, исходя из суммарной стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества и предоставляемых управляющей организацией коммунальных услуг за 1 (один) календарный месяц.

    Обеспечение исполнения обязательств осуществляется на срок заключения договора управления многоквартирным домом.

Размер предоставления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а так же в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу составляет по лоту                     № 1 – 86 661,57 руб., по лоту № 2 -15 810,97 руб., по лоту № 3 -40 974,99 руб.
13. Порядок оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а от имени собственников помещения избранным общим собранием собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг представляются представителю собственников управляющей организацией. В случае, если в течение 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах.

Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае их оказания с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ «Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам» № 307 от 23.05.2006 г.
14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

1) предоставление в администрацию Еманжелинского городского поселения  ежегодно в течение первого квартала текущего года отчета о выполнении договора управления многоквартирным домом за предыдущий год;

2) проведение проверок финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации в соответствии с договором;

3) контроль целевого использования переданных управляющей организации платежей за жилищно-коммунальные услуги;

4) оценку качества работы управляющей организации на основе установленных критериев.
15. Срок действия договоров управления многоквартирным домом
Договор заключается сроком на 3 (три) года.

Договор пролонгируется на  3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса РФ;

- товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

16. Проект договора управления многоквартирным домом
 Д О Г О В О Р

управления  многоквартирным домом

г. Еманжелинск                                                                                                                «____»__________ 20__ г.



________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ___________________, действующ__ на основании _______________, и собственник жилого (нежилого) помещения администрация Еманжелинского городского поселения, именуемая  в дальнейшем «Собственник», в лице Главы Еманжелинского городского поселения Хрулева Александра Николаевича, действующего на основании Устава, именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом.
1. Общие положения

 Условия настоящего Договора определены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Порядком предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Порядком проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 года № 75,  и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, регулирующими жилищные отношения. 
2. Предмет договора 
Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном  жилом доме, расположенном по адресу: ___________________________________________________________________, обеспечивать предоставление коммунальных услуг нанимателям жилых помещений, на законных основаниях пользующимися помещением(ями) Собственника и собственнику жилых помещений, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Состав общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора:

- конструктивные элементы: кровля, фасад, фундамент, балконы, карнизы, перекрытия (чердачные, межэтажные), подъезды (окна, двери, лестничные марши, площадки, и т.д.), водоотводящие устройства;

- инженерное оборудование: радиаторы, системы горячего водоснабжения, бойлеры, водопровод, канализации, электрооборудование, осветительные точки, электродвигатели и другие приборы;

- благоустройство: отмостки и тротуары, покрытия дорожных территорий, заборы, ограда, ворота, зеленные насаждения.

3. Права и обязанности 
         3.1. «Управляющая организация» обязуется:
3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующего законодательства.

3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц организовывать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирного дома в соответствии  с действующим законодательством. Обеспечивать предоставление нанимателям жилых помещений объем коммунальных услуг в соответствии со степенью  благоустройства многоквартирных домов путем заключения от своего имени договоров с ресурсоснабжающими организациями. Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг. Организовывать учет и регулирование потребления энергетических и иных ресурсов.

3.1.3. Представлять интересы собственника и нанимателей жилых помещений  по предмету договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно правовых форм и уровней. 

3.1.4. Хранить и вести техническую документацию (базу данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора. По требованию пользователей знакомить их с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения договора.

3.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базу данных, отражающую состояние дома, в соответствии с результатами осмотров.

3.1.6. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Предельные сроки устранения неисправностей определяются «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качество в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

3.1.7. Производить перерасчет платы за коммунальные услуги в случае временного отсутствия на жилой площади, а также предоставление услуг ненадлежащего качества или с перерывами превышающими допустимую продолжительность в соответствии с Порядком предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ№ 307 от23.05.2006 г.

3.1.8. Уведомлять в письменной форме собственника и нанимателей жилого помещения об изменении и размерах установленных платежей, стоимости жилищно-коммунальных услуг путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на оборотной стороне счетов-квитанций на оплату услуг по настоящему договору в срок не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере.

3.1.9. Производить начисления и сбор платежей установленных в пункте 4.1. договора обеспечивая выставление счета в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.10. Рассматривать и давать мотивированные ответы в письменной форме в тридцатидневный срок  на обращения и заявления граждан, юридических лиц по вопросам содержания и ремонта жилья, оказания коммунальных услуг, их оплаты, санитарного состояния  и благоустройства придомовых территорий. Принимать по обращениям и заявлениям соответствующие меры в пределах своей компетенции. Разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.11. По требованию собственника и нанимателей жилых помещений выдавать необходимые справки установленного образца.

3.1.12. Обеспечивать регистрационный учет граждан, проживающих в жилых помещениях многоквартирного дома, с целью своевременного и правильного начисления оплаты за коммунальные услуги, представления  соответствующих сведений органам государственной власти местного самоуправления. Выдавать справки обратившимся за ними гражданам.

3.1.13. Организовывать и проводить проверку технического состояния  коммунальных систем в помещениях собственника и нанимателей жилых помещений.

3.1.14. Предоставлять Собственнику ежегодно в течение первого квартала текущего года отчет о выполнении договора управления многоквартирным домом за предыдущий год.

3.1.15. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирного дома документы Собственнику.
3.1.16. Предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником и нанимателями жилых помещений, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

3.2.2. Приостанавливать   (ограничить) предоставление услуг по договору в случае просрочки Собственником или нанимателями жилых помещений оплаты оказанных услуг или нарушение иных требований раздела 4 договора. Приостановление (ограничение) производится в случаях и в порядке предусмотренного разделом 10 Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 года «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

3.2.3. Проверять соблюдение нанимателями жилых помещений требований, установленных настоящим договором.

3.2.4. Взыскивать с нанимателей жилых помещений в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках договора.

3.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.  

3.3. «Наниматели жилых помещений» обязуются:
3.3.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по договору услуги по  содержанию и текущему ремонту жилья по тарифам, установленным Единым тарифным органом Челябинской области для муниципальных квартир, который включает в себя минимальный размер расходов на содержание и текущий ремонт жилья.

3.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-технические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках  и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;  

· соблюдать правила пожарной безопасности  при  пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, заграждения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования безопасности.

· Не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

· Другие требования законодательства.

3.3.3. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения;

· о количестве граждан, проживающих в помещениях совместно с нанимателем жилого помещения, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на льготы для расчетов платежей за услуги по договору;

· о проводимых с помещением, указанном в преамбуле к настоящему договору, сделках, влекущих смену нанимателя жилого помещения указанного помещения;

· Предоставлять Управляющей организации договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену владельца.

3.3.4. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.5. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию нанимателям жилого помещения услуг в рамках настоящего договора.

3.3.6. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.7. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.3.8. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами городского самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ.

3.3.9. Не производить слив из системы и приборов отопления;

3.3.10. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее нанимателю жилого помещения, дееспособных граждан с условиями договора;

3.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла;

3.3.12. Предоставлять Управляющей организации не позднее 20 числа текущего месяца показания приборов учета;

3.3.13. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в принадлежащих ему помещениях.

3.3.14. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий,  наступивших по вине нанимателей жилых помещений указанные работы проводятся за счет нанимателей жилых помещений.

3.3.15. Члены семьи нанимателя жилых помещений, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между нанимателями жилых помещений и членами его семьи. Члены семьи Пользователя жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.4. Наниматели жилых помещений и собственник имеют право:

3.4.1. На получение услуг соответствующего качества.

3.4.2. Пользоваться льготами по оплате услуг в соответствии с действующим Законодательством РФ, на получение в установленном порядке компенсации (субсидии) по оплате услуг.

3.4.3. Принимать участие в общих собраниях нанимателей жилых помещений в многоквартирном доме.

3.4.4. На государственную и судебную защиту в соответствии с законодательством.

3.4.5. На получение информации о начислениях за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.
3.4.6. За 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
3.4.7. Собственники имеют право:
3.4.8. Проводить проверки финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации в соответствии с договором.

3.4.9. Контролировать использование переданных управляющей организации платежей за жилищно-коммунальные услуги.

4. Цена и порядок расчетов

4.1. Наниматели жилых помещений производит оплату в рамках договора за следующие услуги:

· коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение);

· содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе управление многоквартирном домом;

· наем жилого дома.

4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту, коммунальным услугам и т.д. рассчитываются по тарифам, установленным органом местного самоуправления и единым тарифным органом Челябинской области, в порядке, установленном федеральным законодательством.  

4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей организацией как произведение установленных тарифов на объем потребляемых ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использование непроверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органами местного самоуправления Еманжелинска в порядке, определяемом Правительством РФ.

4.4. Оплата нанимателями жилых помещений оказанных услуг по настоящему договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета-квитанции.

4.5. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии  с действующим законодательством.

4.6. Срок внесения платежей до 10 числа месяца, следующего за расчетным, на основании счета-квитанции;

4.7. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг, наниматели жилых помещений на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для нанимателей жилых помещений рассчитывается пропорционально доли в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится нанимателями жилых помещений в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указанны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен нанимателями жилых помещений не позднее 3-х дней со дня выставления счета. 

4.8.  Не использование помещений не является основанием не внесения платы  за услуги по договору. При временном отсутствии нанимателей жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия нанимателей жилых помещений в порядке, утвержденном Правительством РФ. Перерасчет платы по услуге «содержание и текущий ремонт» не производится. В случае не качественного предоставления коммунальных услуг производится перерасчет в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 года № 307.

5. Ответственность сторон

5.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

5.2. В случае нарушения нанимателями жилых помещений сроков внесения платежей, установленных разделом 3 договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления  установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате нанимателями жилых помещений одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом № 3 договора.

5.3. При нарушении нанимателями жилых помещений обязательств, предусмотренных договором, он несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире нанимателя жилого помещения лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения нанимателя жилого помещения вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.5. Наниматели жилых помещений несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.6. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.7. Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственником в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие не исполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из настоящего Договора, а также по возмещению вреда, причиненного общему имуществу обеспечиваются предоставлением в пользу Собственников, а обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 

Размер обеспечения исполнения обязательств Управляющей организацией  составляет                       _______________ рублей.

6. Особые условия



6.1. Споры и разногласия по настоящему договору по возможности решаются путем переговоров между сторонами, или направления претензий, а в случае не достижения согласия рассматриваются в судебном порядке.

6.2. Все возникшие претензии по договору или связанные с ним должны быть рассмотрены в течение 30-ти дней с момента получения претензии (кроме аварийных случаях). Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает.

6.3. По вопросам, неурегулированным настоящим договорам, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ и нормативными актами. 

6.4. Настоящий договор может быть изменен или дополнен по соглашению сторон путем заключения сторонами в письменном виде дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора. 
6.5. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
6.6. Договор подлежит изменению в случае принятия законов или нормативных актов, устанавливающих для сторон правила, иные, чем те, которые действовали при заключении договора.  

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение трех лет.

7.2. Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе собственников многоквартирного дома в случае выбора ими другого способа управления, при условии письменного извещения собственниками многоквартирного дома Управляющую организацию за два месяца до даты расторжения.

7.3. Изменение и расторжение настоящего договора Управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

8. Перечень приложений к договору


Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- Акт о состоянии общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме                 (Приложение 1);

- Перечень коммунальных услуг, предоставляемых  Собственникам помещений в многоквартирном доме  (Приложение 2);

- Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме  (Приложение 3). 

9. Реквизиты и подписи Сторон 

"Управляющая организация"                 





 "Собственник»
Приложение № 1 

                                                                                                                                      к договору № ______

     от _______________г.

Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме №___________  по ул. ________________________   на ___________________года.

Приложение № 2 

к договору № ______

     от _______________г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме № _________ по ул. ___________________ г. Еманжелинска

Электроснабжение, Газоснабжение, Отопление, Снабжение холодной водой, Снабжение горячей водой, Водоотведение.
Приложение № 3 

к договору № ______

     от _______________г.

Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме № ____________ по ул. _______________ г. Еманжелинска
(указывается в соответствии с результатами конкурса – либо перечень обязательных работ и услуг либо скорректированный перечень обязательных работ и услуг плюс выбранные Управляющей организацией дополнительные работы и услуги из утвержденного организатором конкурса перечня)










